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Alleine aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung méannlicher und
weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten fiir alle Geschlechter.

Alle Angaben ohne Gewéhr, Anderungen und Satzfehler vorbehalten.
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ie Allgemeine gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft errich-
tet in St. Georgen am Steinfelde in der Wiesenfeldstral3e/Birkfell-
nerstraBe eine zukunftsweisende Niedrigenergie - Wohnhausanlage.

m flinften Bauabschnitt gehen wir auf Bedurfnisse im Alter und auf

Menschen ein, die von einer komfortablen, barrierefreien Gestal-
tung besonders profitieren. Das Gebdude besteht aus Keller, Erdge-
schol3, zwei Obergeschol3en und einem Dachgeschol3. 19 sorgfiltig
geplante Wohneinheiten sind mittels Aufzug zu erreichen und verfi-
gen Uber gro3zligige Terrassen im Erdgeschol3 sowie Balkone in den
darliberliegenden Geschol3en.

lle Wohnungen werden in Miete vergeben, ein groBer Gemein-
schaftsraum im ErdgeschoB ladt zum gemeinsamen Austausch
ein.

Durch die besondere Lage finden Sie Erholung und Ruhe einer-
seits sowie eine sehr gute Anbindung an das offentliche Ver-
kehrsnetz andererseits. Dazu kommt die rasche Erreichbarkeit einer
Arztpraxis und mehrerer Nahversorger, wie Apotheke, Einkaufsmog-
lichkeiten, Bank, Gaststatten sowie Freizeiteinrichtungen.

ie bedarfsorerientierte Betreuung wird Uber ein verpflichten-
des Betreuungsgrundpaket der Volkshilfe NO (Service Mensch
GmbH/Volkshilfe NO) sichergestellt (siehe Seite 8).

Mit den Bauarbeiten wurde Ende 2025 begonnen, die Fertig-
stellung ist bei guter Witterung fir Sommer 2027 geplant.
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Allgemeine gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft

eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung in St. Polten
Josefstra3e 70/72, 3100 St. Polten

Tel.: 02742-772 88-0

Fax: 02742-734 58

E-Mail: office@wohnungsgen.at

Internet: www.wohnungsgen.at N;

Wohnberatung Praterstrae 12, 3100 St. Polten
Bettina Hoheneder DW 14 b.hoheneder@wohnungsgen.at

Bauabteilung Josefstral3e 70/72, 3100 St. Polten
Stefan Klaus DW 33 s.klaus@wohnungsgen.at
Patrick Nast DW 48 p.nast@wohnungsgen.at

ONNNJd1L39.1M3(Odd

Ortliche Bauaufsicht/Bauleitung

Architekturbiro
Arch. DI Dietmar Haberl

01 545 89 00 - 10 oder 0699 160 70 100
office@haberl.net
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

« Fundament Stahlbetonplatte

« AuBenmauerwerk 25 cm Hohlblock MWK MK5
18 cm Warmedammung

- Tragende Innenwande 25 cm Mantelbetonstein

« Nichttragende Wande 10 cm Gipsdiele

« Geschol3decken Stahlbetondecke

« Isolierung Obergeschol3decke 32 cm Warmedammung

Das Trinkwasser wird der offentlichen Wasserleitung entnommen,
die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das offentliche Kanalnetz.

FENSTER

Es sind Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung und Innenjalousien
vorgesehen.

In den Schlafraumen sowie im Wohnzimmer wird bei je einem Fenster
ein hygrostatisch geregeltes Zuluftelement zwecks Optimierung der
Raumluftfeuchte eingebaut.

Durch dieses System entstehen keine Wartungskosten.

In den Sanitarraumen kommen Einzelllfter zur Ausfihrung.

INNENTUREN

Oberflache weil3 lackiert. Die Turzargen erhalten einen hellen Anstrich.

BODENBELAGE

IOV INVSNVHNHOM J19ddNd91dddIN

Im Badezimmer/WC kommen keramische Bodenbeldge zur Ausfiihrung,
in den Ubrigen Raumen der Wohneinheit wird ein Laminatboden verlegt.

WANDBELAGE

Die Wande im Badezimmer/WC werden bis ca. 2 m Hohe verfliest.
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HEIZUNG/WARMWASSERAUFBEREITUNG

Es kommt eine Fullbodenheizung zur Ausfiihrung.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Wasser-
Wasser-Warmepumpe. Der voraussichtliche Heizwarmebedarf wird mit

< 20,2 kWh/m?a (HWB ref, RK), ‘GEE 0,51 angenommen.

Esist dabeizu beachten, dass derindividuelle Heizwarmebedarf aufgrund
der Lage im Objekt und des Nutzungsverhaltens davon abweichen kann.

Zur Stromkostenreduktion wird eine Gemeinschafts-Photovoltaik-Anlage
errichtet.

SANITARINSTALLATION

Die Sanitdrinstallation im Bad/WC umfasst ein Niedersplilklosett, einen
Waschtisch, eine barrierefreie Dusche mit Duschvorhang und Halterungen
sowie entsprechende Armaturen. Die Rohinstallation fiir den Kalt- und
Warmwasserbereich sieht Anschlussmaoglichkeiten flir Geschirrspliler,
Spule in der Kiiche und Waschmaschinenanschluss im Bad, vor.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation umfasst die Stromverteilung, Schalter- und
Steckdosenmontage laut Mieterplan.

Des Weiteren wird eine SAT-Anlage installiert. In diesem Zusammenhang
machen wir ausdriicklich aufmerksam, dass die Montage von SAT-
Schirmen ausnahmslos unzulassig ist.

Erfolgen diese Veranderungen dennoch, wird eine Demontage

und Herstellung des urspriinglichen Zustandes auf Kosten des
Nutzungsberechtigten veranlasst.

Fir weitere Anschlisse (z.B.: TV, Telefon und Breitbandinternetanschluss)
wird eine Leerverrohrung ausgefiihrt. Die Anmeldung muss durch den
Nutzungsberechtigten erfolgen.

Wir weisen darauf hin, dass dariiber hinaus die ordnungsgemale
Anmeldung bei einem beliebigen Stromanbieter vom jeweiligen
Nutzungsberechtigten durchzufiihren ist.
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MALERARBEITEN

Samtliche Wand- und Deckenflachen im Wohnbereich werden mit weil3er
Dispersionsfarbe ausgemalt.

BALKON/TERRASSE

Die Terrassen im Erdgeschol3 werden mit Betonestrichplatten, die
Balkone in den dariiberliegenden Gescho3en mit Betonwerksteinplatten
ausgefihrt.

FASSADE

Die Fassadengestaltung obliegt der Genossenschaft und kann vom
Symbolbild abweichen.

KELLERABTEIL UND WEITERE RAUMLICHKEITEN

Die zu den Wohneinheiten gehorigen Kellerabteile, ein Fahrradabstellraum
sowie die Zugange zu den Wohnungszahlern (Strom) sind im Kellergeschol
untergebracht.

Das Mullhaus wird im Bereich der KFZ-Freistellplatze errichtet.

KFZ-Stellplatz

Die Vergabe der KFZ-Stellplatze erfolgt nach Bedarf und bei Verfligbarkeit.
Die monatlichen Kosten betragen derzeit ca. € 7,50 inkl. USt. je Stellplatz.
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LEISTUNGEN DES VERPFLICHTENDEN BETREUUNGSGRUNDPAKETES
der Volkshilfe Niederosterreich

- Beratung in allen pflegerelevanten Angelegenheiten: 1 x monatliche
LSprechstunde” eines diplomierten Gesundheits- und Krankenpflegers
zu Fragen Uber Gesundheit, Pflege, therapeutische Hilfsmittel. Diese
wird im Gemeinschaftsraum der Wohnhausanlage durchgefihrt
und wird mittels Hausaushang von der Betreuungseinrichtung
bekanntgegeben.

« Unterstlitzung bei der Organisation fiir kleinere Reparaturen innerhalb
der Wohnung. Die Reparatur ist von den Mietern zu bezahlen.

« Organisation von Aktivitaten zur Férderung des Gemeinschaftslebens
an einem Nachmittag pro Monat.

« Information Uiber Freizeitangebote gemeinsam mit anderen Senioren,
Organisationen und ehrenamtlichen Betreuern.

- Unterstiitzung bei birokratischen Angelegenheiten mit Amtern und
Behorden.

« Technische und organisatorische Vorbereitung fiir Rufbereitschaft rund
um die Uhr bzw. Notruftelefon. Die Kosten des Notruftelefons werden
gesondert in Rechnung gestellt.

+ Hilfestellung bei der Organisation von Zusatzdiensten (Reinigung,
mobile Hauskrankenpflege, Friseur, FuBpflege, Essen auf Radern).

. Vermittlung von Tages-, Kurzzeit- und Ubergangspflege.

Aktuelle monatliche Kosten pro Wohneinheit: € 54,00

Die Verrechnung erfolgt direkt mit der Volkshilfe NO und ist nicht in der
Mietvorschreibung inkludiert.

Auf Wunsch kénnen weitere Dienstleistungen der Volkshilfe NO in
Anspruch genommen werden, hierfiir kommen weitere Einzelvertrage zur
Anwendung.

+NINHOM S3131137939" WHO4INHOM
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FINANZFRAGEN

Die vorlaufige Finanzierung der Bau- und Grundkosten wird basierend auf
der aktuellen Finanzsituation unter Annahme des aktuellen Zinsniveaus
wie nachstehend angeflihrt erfolgen:

- Férderung des Landes NO fiir ,Begleitetes Wohnen”

- Eigenmittel der Genossenschaft

NIOVH4ZNV

Objektforderung

Die Objektférderungen des Landes NO, welche basierend auf den
Grundlagen des NO Wohnungsférderungsgesetzes und den NO
Wohnungsforderungsrichtlinien  ermittelt  werden, werden  der
Genossenschaft zugesichert. Auf Grund der geplanten Bauausfiihrung
werden voraussichtlich 140 Forderpunkte gewahrt. Sollte diese
Punkteanzahl der NO Wohnbauférderung aus welchen Griinden auch
immer nicht erreicht werden, wird eine Umschuldung vorgenommen.

Weitere Informationen zur NO Wohnbauférderung finden Sie unter:
www.noe-wohnbau.at

Eigenmittel der Genossenschaft

Hierflir werden die gesetzlichen Eigenmittelzinsen im Rahmen der
monatlichen Vorschreibung verrechnet.

Es wird einvernehmlich festgehalten, dass die nachtragliche Aufnahme von
Darlehen z.B. fiir die Umfinanzierung der Eigenmittel der Genossenschaft
von lhnen anerkannt und die sodann anfallenden Kosten tibernommen
werden.



HAUS E

WIESENFELDSTRASSE
BEGLEITETES WOHNEN

Kaution

Der Mieter hinterlegt eine Kaution (siehe Seite 12), welche nach Zuweisung
innerhalb von langstens 3 Wochen auf das Bankkonto der Vermieterin zu
Uberweisen ist.

Die Kaution dient der Abdeckung samtlicher aus dem zukiinftigen
Mietverhaltnis entstehender Anspriiche der Vermieterin gegen den
Mieter. Die Vermieterin ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, ihre im
Zusammenhang mit dem Mietverhadltnis stehenden, vom Mieter nicht
rechtzeitig oder nicht vollstandig erfiillten Anspriiche aus der Kaution
abzudecken.

Im Falle einer berechtigten Inanspruchnahme der Kaution durch die
Vermieterin ist der Mieter verpflichtet, die Kaution auf den urspriinglich
erlegten Betrag binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Vermieterin
wieder aufzustocken. Klarstellend wird festgehalten, dass der Mieter nicht
berechtigt ist, die Kautionssumme durch Nichtbezahlung der letzten
monatlichen Entgelte vor Mietende zu mindern.

Wohnzuschuss - Modell 2009

Zusatzlich zu den vorangefiihrten Férderungen kann zur Zeit beim Amt der
NO Landesregierung fiir die Laufzeit des Wohnbauférderungsdarlehens
(Objektforderung) um ,Wohnzuschuss” angesucht werden.

Dieser Wohnzuschuss wird momentan laut Verordnung jeweils nur fir
ein Jahr gewahrt. Die Hohe ist abhangig vom Jahresnettoeinkommen
der Personen im Haushalt, von der GroBe der Wohneinheit und vom
monatlichen Wohnungsaufwand.

10
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Berechnungsbeispiel Wohnzuschuss:
Wohnung Top 16 - 57,70 m?> Wohnnutzfliche zuziiglich Balkon 8,49 m*

Annahme:
Ehepaar mit einem Jahresnettoeinkommen gesamt: € 20.800,00

monatliche Vorschreibung inkl. Betriebskosten: € 63447
abzliglich méglicher Wohnzuschuss: € 382,00
somit verbleiben fiir die Nutzungsberechtigten: € 252,47

Weitere Informationen Uber die Beantragung bzw. Berechnung ersehen Sie
unter www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html sowie
www.noe.gv.at/wohnzuschuss-2009-rechner.

Riicktritt wahrend der Bauzeit
Im Falle eines Rucktrittes wahrend der Bauzeit mussen Sie alle der Genos-

senschaft anfallenden bzw. angefallenen Kosten ersetzen, mindestens
jedoch € 700,00.

1
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INFORMATION ZUR FORDERUNGSWURDIGKEIT

Die aktuellen Férderungsbestimmungen des Landes NO geben gemeinniitzi-
gen Bauvereinigungen vor, dass die Wohnversorgung vor allem fiir Personen
mit Osterreichischer Staatsblirgerschaft und diesen gleichgestellten Personen
(z.B. EWR-Burger) und Personen aus Drittstaaten, die sich seit mehr als 5 Jah-
ren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis
des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen konnen, in den Mit-
telpunkt zu stellen ist.

Bei der Wohnungsvergabe werden insbesondere familidre, wirtschaftliche und
gesellschaftsbezogene Kriterien bericksichtigt. Diesbezlglich verweisen wir
auf die Internetseite: www.noe-wohnbau.at/wohnungsvergabe

Geforderte Objekte konnen nur an forderungswiirdige Personen verge-
ben werden, welche vor allem folgende Kriterien erfiillen:

. Eine geforderte Wohneinheit kann von natirlichen Personen laut § 8
Wohnungsgemeinnutzigkeits-Gesetz gemietet und genutzt werden.

. Die Begriindung des Hauptwohnsitzes aller Bewohner der geférderten
Wohneinheit muss bis spatestens 6 Monate nach Mietbeginn erfolgen.

. Die geforderte Wohneinheit dient zu Wohnzwecken, die Ausiibung

eines Gewerbes ist unter Umstanden in untergeordnetem Ausmal3 (z.B.
ein Zimmer bei einer 3-Zimmer-Wohnung) zulassig. Eine Weitervermiet-
ung ist keinesfalls gestattet.

. Einhaltung der Einkommensgrenzen zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses.

Das jahrliche Haushaltseinkommen (Netto) der Bewohner darf im Kalendervor-
jahr bei einer Haushaltsgrof3e von

1 Person €50.000,--
2 Personen € 70.000,--
fur jede weitere Person € 10.000,--

nicht Uberschritten werden.

LIIAMOIAINMSONNEIAEO
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Als Nachweis ist der Jahreslohnzettel der Pensionsversicherung bzw. des
Arbeitgebers (L 16 — Formular) oder der Bescheid lber die Arbeithnehmer-
veranlagung des Finanzamtes des Vorjahres bzw. die Bestatigungen der
bezugsauszahlenden Stelle vorzulegen.

Bei Selbstandigen ist der letztvorliegende Einkommensteuerbescheid als
Nachweis zu erbringen. Das Einkommen ist von allen Personen fur das ge-

samte Jahr ltckenlos von 1. Januar bis 31. Dezember nachzuweisen.

Die Einkommensnachweise sind von allen im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen jeweils fiir den gleichen Zeitraum vorzulegen!

Zum Einkommen zahlen unter anderem auch:

Arbeitslosengeld, Kindergeld, Alimente, Sonderzahlungen und Uberstun-
denpauschale

Nicht zum Einkommen zahlen:

13. und 14. Gehalt (Pension), Familienbeihilfe, Sozialhilfe, Abfertigungen,
Besoldung von Prasenzdienern und Lehrlingsentschadigungen

Alle Angaben ohne Gewahr. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass
sich die Rechtslage seit dem Zeitpunkt der Erstellung dieser Unterlagen ge-
andert haben kann. Es wird diesbezliglich auf die Internetseite:
www.noe-wohnbau.at verwiesen.

14
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RECHTLICHES

Eswird ein unbefristeter Nutzungsvertrag abgeschlossen. Die Kiindigungs-
zeit nach Bezug der Wohneinheit wird mit 3 Monaten vereinbart.

Jegliche Veranderung im und am Nutzungsgegenstand, insbesondere sol-
che, die das aul3ere Erscheinungsbild des Hauses beeintrachtigen (wie z.B.
Antennen, Verglasungen, Schilfmatten an Terrassen/Balkonen) sind aus-
nahmslos unzulassig.

Erfolgen derartige Veranderungen dennoch, wird die Herstellung des
urspriinglichen Zustandes auf Kosten des Nutzungsberechtigten veranlasst.

Die vom Nutzungsberechtigten vorgenommene zusatzliche Ausstattung
des Nutzungsgegenstandes oder Anderungen der urspriinglichen Aus-
stattung sowie alle eingebrachten Fahrnisse, wie z.B. Einbaumdbel, wer-
den bei Beendigung des Nutzungsverhdltnisses finanziell nicht abgel6st.
Die Genossenschaft kann ihre Entfernung und die Wiederherstellung des
friiheren Zustandes verlangen.

Die Anbringung von Vorrichtungen und Aufschriften an der Baulichkeit
ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Genossenschaft nicht
gestattet.

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich zur Einhaltung der von der
Genossenschaft festgesetzten Hausordnung. Der Nutzungsberechtigte
haftet flr die Befolgung der Hausordnung auch fiir seine Mitbewohner und
jene Personen, denen er den Zutritt zum Nutzungsgegenstand gestattet
oder ermdglicht. Von der Hausordnung abweichende Handlungen sind
ohne vorherige schriftliche Erlaubnis der Genossenschaft unzulassig.

Den Beauftragten der Genossenschaft sind die genutzten Raume werktags
von 8bis 18 Uhr nach vorheriger Terminvereinbarung zuganglichzu machen.

Bei Gefahr kann die Genossenschaft oder berechtigte Dritte jederzeit auch
in Abwesenheit des Nutzungsberechtigten den Nutzungsgegenstand be-
treten.

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses ist der Nutzungsberechtig-
te verpflichtet, den Nutzungsgegenstand in ordnungsgemafem und ge-
brauchsfahigem Zustand geraumt zu tGbergeben.

SAHOI1HO4Y
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Bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung ist die Genossenschaft berechtigt,
diesen Zustand auf Kosten des Nutzungsberechtigten herstellen zu lassen.
Mit der Riickstellung (Ubergabe) des Nutzungsgegenstandes verzichtet der
Nutzungsberechtigte auf sein Eigentum an den im Nutzungsgegenstand
verbleibenden Gegenstanden.

Bis zum Vollzug der Riickstellung (Ubergabe) ist der Nutzungsberechtig-
te verpflichtet, monatlich einen Entschadigungsbeitrag mindestens in der
Hohe des bisherigen Entgeltes zu bezahlen.

Samtliche Angaben missen vollkommen der Wahrheit entsprechen.
Sollte dies nicht der Fall sein, ist die Genossenschaft fur eventuell daraus
entstehende Schaden, welcher Art immer, vollkommen schad- und klaglos
zu halten. Weiters verweisen wir, dass diese Haftung solidarisch fur alle
Haushaltsangehorige gilt.

Ausdriicklichmachenwirdaraufaufmerksam, dass die Wohnanlageab Bezug
gegen die Gebauderisken Feuer, Haftpflicht und Leitungswasserschaden
versichert wird.

AbschlieBend geben wir bekannt, dass bei Zuweisung einer
Wohnung der Beitritt zu unserer Genossenschaft erforderlich
ist. Aus diesem Anlass ist ein einmaliger Betrag in Hohe von
€ 102,30, das sind 3 Geschiftsanteile a € 22,-- zuziiglich Beitrittsge-
biihr, zu entrichten.
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Die Allgemeine gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft St. Polten ist stets
bemiiht, die Erfahrungen und Erkenntnisse aus tiber 100 Jahren sozialen
Wohnbaus in ihre aktuellen Projekte einflie3en zu lassen, um diese Wohn-
einheiten preiswert und komfortabel fir Sie zu schaffen.

SNN d44()

Wirtschaftliche Leistungsfahigkeit und Kompetenz sind die Sicherheiten fur
unsere 13.000 Mitglieder und jene, die es noch werden wollen.

Wir sind stolz auf die zahlreichen Auszeichnungen, mit denen unsere Arbeit
fur die Menschen des Landes in den letzten Jahren gewiirdigt wurden,
zuletzt mit dem Anerkennungspreis des Niederosterreichschen Wohn-
baupreises 2019 in der Kategorie GeschoBwohnbau fur unser Projekt St.
Polten, Karl Pfeffer-Gasse, Junges Wohnen.

Durch die Verwendung von zukunftsweisenden, energieeffizienten Materi-
alien tragen wir bei, dass nicht nur Sie sondern auch nachfolgende Genera-
tionen sicher und sparsam wohnen werden.

St. Polten, im Februar 2026

Anderungen und Satzfehler vorbehalten
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